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Vejprojektet — Indledning

Keere naboer,

Pa de efterfalgende sider vil vi give en status pa vores vejprojekt,
som begynder at tage form. Gentofte Gladsaxes Fjernvarme har i
slutningen af 2024 udmeldt, at de begynder at nedgrave
fjernvarmergri 2025.

Dette betyder, at vi snart skal tage beslutningen om omfanget af
renoveringen af vores feaelles vej, fortov samt stgttemur. Da
vejlauget blev stiftet tilbage i 2020 var det med formal at spare helt
eller delvist op til renoveringen disse tre.

Vi har faet foretaget en opmaling af vejen, og der er udarbejdet en
detaljeret meaengdefortegnelse, som danner grundlag for
entreprengrernes afgivelse af tilbud.

Vi har modtaget det farste tilbud. P& side 7 har vi beskrevet
gkonomien heri. Det ma forventes, at der vil vaere et behov for en
ekstra opkreevning per husejer i stagrrelsesordenen kr. 13.000 —
15.000 afhaengig af, hvor meget at vi kan far refunderet fra
fiernvarmeselskabet. P& generalforsamlingen vil vi i detaljer
gennemga gkonomien i projektet mv.

God leese lyst

Med venlig hilsen
Mosekrogens Vejlaug

Gert Dahlin Larsen Niels Henrik Ngrgaard
Forperson Kasserer

Heidi Christensen Arne Falch Rgnne

Sgren Strgm
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Vejprojektet — og status pa fjernvarme (1)

Det er formentlig ikke gaet ubemeerket hen, at GG Fjernvarme snart
begynder at rulle fjernvarme ud i vores omrade. Den fgrste etape vil
omfatte Mosekrogen, og vil dermed have direkte indvirkning pa
vejlauget.

| bestyrelsen er vi derfor begyndt at drgfte, hvad der skal ske med
vejen mv., nar fjernvarmen er blevet lagt ned. Vi har derfor besluttet
at udsende en opdatering i god tid fegr, at vi skal afholde
generalforsamling i april.

Vi vil i det efterfolgende beskrive, hvad der er sket siden vi i 2020
etablerede vejlauget, og hvad formalet med at etablere vejlauget
var — og fortsat er. Vi vil ogsa forsgge med sakaldte
“spargsmal/svar” at besvare nogle af de spgrgsmal, der matte
veere.

Vi har modtaget det farste tilbud pa renovering af vej, fortov samt
skreenter.

1. Formal

| 2020 overdrog Gladsaxe kommuneforpligtelsen til at vedligeholde
Mosekrogen. Det betad, at vi selv skulle foresta vedligeholdelse af
bade fortov og vej. Hidtil havde kommunen opkraevet
omkostningerne via ejendomsskattebilletten.

Principielt er medlemskabet obligatorisk, men i fgrste omgang blev
de enkelte boligejere opfordret til at melde sig ind frivilligt, hvilket
57 ud af 59 boligejere gjorde. De to som i farste omgang valgte at
std udenfor, er fortsat ikke medlemmer, men ved ejerskifte vil det
veere obligatorisk for de nye ejere at veere medlem.

1. Er den enkelte boligejer tvunget til at vaere medlem og dermed
betale til renoveringen?

Det korte svar er: ja.

Medlemskabet er obligatorisk og alle er forpligtede til at betale den
renovering, som generalforsamlingen beslutter pa baggrund af
indstilling fra bestyrelsen.

Du har dog mulighed for at fé indflydelse ved at deltage i
beslutningerne pa generalforsamlingen.
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Vejprojektet — og status pa fjernvarme (2)

3. Hvad betyder det, at boligejere ikke har meldt sig ind?

De har fuldsteendig samme forpligtelse som de @vrige boligejere, og de vil
blive opkreevet deres andel i forbindelse med renoveringen. Veelger de mod
forventning ikke at betale, vil belgbet forsggt opkraevet senest ved ejerskifte.
Indtil videre har vi ikke indarbejdet bidrag fra dem i vores budgetter og
fremskrivninger, men det gar ikke, at de ikke vil veere forpligtede til at deltage.

4. Hvordan ser den overordnede tidsplan ud?

Vi forventer, at entreprengrerne begynder arbejdet i april maned startende pa
Mosevej og sluttende pa Mosekrogen. Der vil formentlig lebende komme
mere detaljeret information pé& Gladsaxe Fjernvarmes hjemmeside
(https://gladsaxefjernvarme.dk/), som vi opfordrer den enkelte til selv at falge.

Det er vores forventning, anlaegsperioden vil streekke sig et godt stykke ind i
2026, hvorefter vi skal have renoveret vej, fortov samt stgttemur pa
Mosekrogen. Hvor lang tid dette vil tage ved vi ikke pa nuvaerende tidspunkt,
men vi haber, at kunne give mere detaljeret information om dette pa den
kommende generalforsamling.

Parkering vil formentlig blive en udfordring undervejs, og der vil sikkert veere
perioder, hvor det ikke vil vaere muligt at parkere pa vejen - bortset fra de
beboere, som har parkering pa egen parcel/grund.

Der kan ogsa veere perioder, hvor skraldespande mv. skal rulles
ned for enden af vejen eller op pa Lauggaards Alle, hvilket betyder,
at vi alle kommer til at udvise maksimal fleksibilitet.

5. Hvad kommer renoveringsprojektet til at omfatte?

Da vi etablerede vejlauget i 2020 var det planen, at der skulle
leegges ny asfalt, hvilket ogsd omfatter underlaget, samt renoveres

fortov og bygges en helt ny stgttemur ned mod vendepladsen.
Dette er fortsat planen.

En renovering af legepladsen kunne ogsa teenkes ind, men det vil
kraeve en beslutning pa generalforsamlingen, da dette ikke vil veere
gratis. Det kraever ogsa beslutning fra de to grundejerforeninger.
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Vejprojektet — og status pa fjernvarme (3)

6. @konomi - hvad betyder det for den enkelte?

Ved etableringen af Vejlauget blev det aftalt, at kontingentet i starten
blev sat relativt lavt, men at det skulle stige ekspotentielt, nar vi
neermerede os tidspunktet for renoveringen af vejen. | vedteegterne er
det fastlagt, at kontingentet kan stige med op til 40% om aret.

Nar vej mv. er renoveret, er det planen at kontingentet skal seettes
ned til et niveau, sd det daekker vedligeholdelse og en mindre
opsparing til fremtidige renoveringer.

Ved etableringen anslog vi pa basis af input fra kommunen, at
renovering af vej og fortov ville koste kr. 900.000 og renovering af mur
kr. 300.000 - dvs. kr. 1.200.000 i alt. Vi har, som det fremgar af
preesentationerne pa generalforsamlingerne, lgbende
pristalsreguleret dette belgb.

Det er dog vigtigt at understrege, at der er en ikke ubetydelig
usikkerhed heeftet til dette belgb, og det kan ikke pa nogen made
afvises, at belgbet kan blive stgrre. Vi ved med sikkerhed, at
anleegsarbejder igennem de senere ar er blevet veesentligt dyrere.
Det vil ogsa veere usandsynligt, at der ikke dukker overraskelser op
undervejs —f.eks. kloakker, som er faldet sammen.

Det er dog vigtigt at understrege, at der er en ikke ubetydelig usikkerhed
heeftet til dette belgb, og det kan ikke pa nogen méade afvises, at belgbet kan
blive starre. Vi ved med sikkerhed, at anleegsarbejder igennem de senere ar er
blevet vaesentligt dyrere. Det vil ogsa veere usandsynligt, at der ikke dukker
overraskelser op undervejs - f.eks. kloakker, som er faldet sammen.

Fortovet skal graves op hver 6. meter, hvilket formentlig betyder, at det skal
leegges helt om og et stort antal af fliserne vil skulle udskiftes. Det er i den
forbindelse vigtigt af forsta, at det er vejlaugets — i farste omfang bestyrelsens
- ansvar, at fliserne ligger jeevnt, sa ingen falder og kommer til skade. Dette
ansvar tager vi meget alvorligt, og derfor er det vores forelgbige anbefaling, at
dette laegges helt om.

Det er vores hab, at vi kan genbruge sé meget af fortovet som muligt, hvilket
ud over fliser vil sige kantsten og chaussesten.

Nar der skal bygges stgttemur, vil det veere de omfattede parcelejeres ansvar
at fjerne planter, sa stgttemuren kan etableres. En stgttemur vil formentlig
have et svagt fald ind mod grunden.

Det er normal praksis, at hvis et vejlaug i forbindelse med etablering af
fiernvarme planleegger at renovere vej og fortov i forleengelse heraf, sa vil de fa
refunderet det belgb, som en entreprengr skulle have haft til at reetablere vej
mv. Det forventer vi ogsa vil geelde i vores tilfeelde. Hvad belgbet vil udgaere
ved vi sagens natur ikke.
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Vejprojektet — og status pa fjernvarme (4)

7. Erder mulighed for finansiering via vejlauget?
Det korte svar er: nej.

Vejlauget har ikke et fysisk aktiv, som der kan stilles sikkerhed for. Det
vil i praksis betyde, at et eventuelt ldn optaget via vejlauget vil blive
betragtet som et forbrugslan med hgj rente til falge.

Ud over det vil det betyde, at vejlaugets bestyrelse skulle
administrere opkreevningen af dette samt skrive under pa en
laneaftale, hvilket ingen i bestyrelsen gnsker.

Det vil alt andet lige veere billigere at det enkelte medlem finansierer
en eventuel restbetaling ved lan med sikkerhed i egen bolig.

8 Fremtidig parkering — betydning?

Der eringen tvivl om, at det belaster fortov, chaussesten og kantsten,
nar bilerne holder pa det. Derfor vil det veere vores klare anbefaling,
at beboere i det omfang det er muligt parkerer deres bil i egen
have/forhave.

Det er endvidere vores intention og dermed anbefaling, at der bliver
parkeringsforbud fra og med nr. 63 til og med nr. 69. Det er sveert for
lastbiler (renovation mv.) at fa plads til at vende uden at skulle kere ind i
indkarslen for henholdsvis nr. 67 eller 69. Fliserne ud for nr. 67 vipper
konstant som falge af dette. Det er planen, at dette bliver malet op, sa
bade beboere og geester kan se det. Der ma alternativt parkeres pa andre
veje — eksempelvis Grgnnemose Alle.

9. Erden kommende generalforsamling vigtig?

Ja, her vil den fremtidige plan for Mosekrogen blive drgftet, og der vil
formentlig blive taget en reekke afggrende beslutninger. Derfor opfordrer
vi den enkelte parcelejer til at dukke op og deltager i debatten om vores
feelles fremtidige ve;j.

Jo mere involvering fra alle jo bedre.
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Asfalt
Asfalt

Asfalt
Brolaegning

Brolaegning

Brolaegning

Anlaeg

Anlaeg

Brolaegning

Brolaegning
Brolaegning

Risikotilleeg
| alt

Vejprojektet — gkonomi/farste tilbud

Etablering af slidlag pa kerebane
Etablering af slidtlag pa
gang/cykelsti

Etablering af bump

Optagning og reetablering af
borstensband - chausse sten
Optagning og bortkgrsel af asfalt,
levering af og laegning af
brostensband

Optagning og genplacering af
kansten begge sider af vejen
Optagning og bortkarsel af
fortovsfliser, levering og leegning af
nye fortovsfliser

Udskiftning af vejbrande og
deeksler

Nedtagning af gammel
plantestensmur og udgaravning for
ny plantestensmur

Etablering af trapper af betonsten
Optagning og reetablering af
skinne for ladekabel

10%

Belgb eksl.
Moms

213.345
34.545

75.000
52.682

53.922

333.558

142.780

209.316

557.583

154.779
5.577

1.833.087
183.309
2.016.396

Belgb inklusiv
moms

266.681
43.181

93.750
65.853

67.403

416.948

178.475

261.645

696.979

193.474
6.971

2.291.359
229.136
2.520.495

Samlet
anlaegsudgift

Estimiteret refusion fra fjernvarmeselskab til

etablering

Opsparing/frie
midler

Manglende
opsparing

Ekstra opkreevning per grundejer

-2.520.495

400.000

-2.120.495

1.300.000

-820.495

-14.395

Ekstra opkraevning per grundejer afrundet _m

Forudseaetninger/uddybning

* Renovering skeri henhold til maengdefortegnelse

e Overraskelser forudseettes at kunne daekkes af reserven til

risikotilleeg
* Ingen ekstern finansiering

* Opkreevning forventes at ske labende.
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Artikel om fjernvarme fra Bolius

ASFALTARBEJDE

Husk at tage billeder,
inden gravearbejdet

gar i gang.

Bump, huller og revner i asfalten kan nogle steder vaere en uheldig
sideeffekt af, at fiernvarmeudrulningen er i fuld gang, og der over hele
landet graves lgs for at laegge nye fiernvarmerer. Bliv klogere pa, hvorfor
det kan veere svaert at retablere asfalten, og hvad du som borger skal
veere opmaerksom pa, nar der graves i vejen uden for dit hus.

TEKST KIRSTEN MARIE JUEL JENSEN | FOTO: TOMMY VERTING

10 | Bolius | Februar 2025

jernvarmeudrulningen er i

fuld gang over hele landet.

Mens mange glader sig over

at fd en gronnere varmelos-
ning, er der knap sd mange, der synes,
det er sjovt, ndr gravearbejdet for at
laegge nye eller udskifte fijernvarme-
ror efterlader bump, huller og revner
ivejen.

- Uanset om der bliver gravet for at
legge elkabler, spildevandskabler eller
fijernvarmekabler, sa far vi henvendel-
ser fra grundejerforeninger, der ople-
ver, at der har varet problemer med
at retablere asfalten korrekt. Derfor
forventer vi en del reaktioner nu, hvor
fijernvarmeudrulningen intensiveres
ude i kommunerne, fortaller Allan
Malskzr, formand for Parcelhusejer-
nes Landsforening.

P& grund af det store antal henven-
delser fra parcelhusejere og grund-
ejerforeninger, der oplever, at asfalten
pé deres veje er blevet dirligere efter
et gravearbejde, har foreningen lavet
artikler om retablering af asfalt efter
gravearbejde og etableret samarbejde
med et konsulentfirma, der kan rid-
give omkring det.

Kan veaere svaert at retablere
asfalten

Ndr der skal graves fjernvarmelednin-
ger ned, er der flere forskellige aktorer
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i spil. Det er fjernvarmeselskabet,
der er ledningsejer og har ansvaret
for gravearbejdet og retableringen af
asfalten. Men uanset om du bor ud
til en kommunal vej eller en privat

- 8ig hurtigt starre, ndr
ilek kerer over dem.

noget af jorden. Og den jord, der tilfores,
kan godt bevage sig anderledes end den
omkringliggende jord. Derudover kan
det i nogle tilfaelde vare vanskeljgt at

fa komprimeret der, hvor der er gNyet,
sd fastheden er den samme som den,

faellesvej, er jmyndig|
og har derfor pligt til at sikre og folge
op pd, at vejen efterlades i lige sd god
stand, som den var for gravearbejdet.
Det er ogsd kommunen, der skal give
gravetilladelsen. Derudover er der
selvfolgelig en entreprenor, der skal
udfore gravearbejdet i praksis.

De eneste, du skal
forholde dig til, er
dog kommunen. Det ’ '

erden,duskalhen- et kan vaere rigtig

vende dig til, hvis du

erutilfreds medden  SVErt at retablere

omkringliggende jord, siger han.

Samme melding kommer fra nogle af
de mange kommuner, der netop nu er i
gang med at grave fjernvarmelednin-
ger ned.

- Med de fleste fjernvarmelednin-
ger er man forholdsvist dybt nede i
jordlagene. Det vil
sige, at ndr man
skal retablere asfal-
ten ovenpd, kan
det hele godt s®tte
sig lidt, hvis jorden

endelige asfalt. Sdvil  sfalten efter et storre  ikke komprimeres

den ga til fjernvar-
meselskabet, som vil

y/(l\m’(}![}g’/d(‘, fOV nar

ordentligt. De fleste
kommuner gor derfor

gd til entreprenpren.  cJer graves, udskiftes det, at de beder led-

0Og det ER kompli-
ceret at sikre et helt
plant asfaltlag, ndr
man graver i eksiste-
rende asfalt. Det for-
klarer blandt andre
chefkonsulent hos Dansk Fjernvarme,
Jens Christian Nielsen.

= Det kan vaere rigtig svaert at retab-
lere asfalten efter et storre gravear-
bejde, for ndr der graves, udskiftes

noget af jorden

ningsejeren - fjern-
varmeselskabet - om
k t i forste omgang at
lave det, der hedder
GAB til top(belag-
ning af grusasfaltbe-
ton, red.). Og sd gdr man tilbage et ar
efter, udbedrer eventuelle s@tnings-
skader og legger derefter den endelige
asfaltbelaegning og slidlag, forklarer
Lene Siewartz Olsen, teknisk assistent
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Artikel om fjernvarm

Sa mange er ved at skifte fra
gasfyr til fiernvarme

w 107.000 husstande med gasfyr er i gang med at fa installeret
fiernvarme netop nu eller i naer fremtid.

= 122.000 danske med gasfyr hjem afventer, om fiemvarme bliver en
mulighed for dem

= Regeringen har lagt en plan for, at fiernvarme skal vaere udrullet i
hele landet i 2028.

= Laes mere om fiernvarme pa bolius.dk/fijernvarme

Kilde: “Fra p g til imp g - status pé udrul of gren varme i
kommunerne®, Kima-, tne«g:r og Forsyningsministeriet, opril 2024

og ansvarlig for gravetilladelser i Hille-
rod Kommune.

Du bliver hertinden gravearbejdet
Hvordan proceduren for gravearbejderne
er, nar der skal legges fjernvarmelednin-
ger ned i dit omrdde, kan variere lidt fra
kommune til kommune. Forvaltnings-
loven sikrer, at kommunen skal hore
berorte borgere, nir der skal graves nye
forsyningsledninger ned pa private fal-
lesveje. Hvis det er relevant, kan de ogsd
valge at holde horing for berorte borgere
og virksomheder inden gravearbejde pd
kommunale veje.

Nar gravearbejdet er
Diverstéer, lmgges der frisk
asfalt, og derfor er lappede
voje ikke ot samrsyn.

- 1 Hillerod foregdr det sidan, at
man inden en gravning - uanset om
det handler om fjernvarme, kloak eller
vand - laver et fysisk intromede, hvor
ledningsejeren, entreprenoren og en
reprasentant fra kommunen er til
stede - og sd inviteres alle de berorte
borgere. Her fir de en gennemgang
af, hvad der kommer til at ske, og en
forklaring pa, at der gir et ar, inden
der kommer endeligt slidlag p3, og at
det kontrolleres undervejs, at retable-
ringen af asfalten er korrekt, fortaller
Lene Siewartz Olsen.

1 Vejle Kommune laver de en skrift-
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e fra Bolius

lig horing inden et gravearbejde. Det
vil sige, at berorte borgere fir et brev
i e-Boks, hvor der stdr, hvad, hvordan
og hvorndr det skal foregd.

- Borgerne kan ikke nagte, at vi
graver i vejen, heller ikke i privat fal-
lesvej, fordi fjernvarme, spildevand,
el og sd videre betegnes som kritisk
infrastruktur. Men til gengald kan de
komme med bemarkninger, hvis de
nu har et sarligt behov for at kunne
komme hen til deres indkorsel eller
andet. Og sd samler vi alle bemaerk-
ninger og beder ledningsejeren tage
hojde for det i sin planlagning, lyder
det fra Niels-Peter Brandeskov, tek-
nisk konsulent og ansvarlig for grave-
tilladelser i Vejle Kommune.

Ifolge Parcelhusejernes Landsfor-
ening ber grundejerforeningerne i
denne horingsfase sorge for at gore
opmarksom pd vejens standard,
belegning og krav til retablering.

Serg for foto og film af

vejens tilstand

Uanset hvordan processen er i din
kommune, er det meget vigtigt, at du
far dokumenteret, hvordan din vej ser
ud, inden gravearbejdet gar i gang.

- Vi gor kraftigt opmarksom p4, at
det er bestyrelsen i den grundejerfor-
ening, man horer til, der har driftsan-
svaret, som bor sorge for at have doku-
mentationsmaterialet i orden. Det er
ikke Hugo Borge i nummer 30. Det bor
vaere bestyrelsen, sd man kan lave en
samlet henvendelse, hvis der er et pro-
blem. Og det er en god idé at tage bide
foto og film, der dokumenterer vejens
tilstand, siger Allan Malsker, formand
for Parcelhusejernes Landsforening.

Kommunerne sorger ogsa for at doku-
mentere vejens tilstand for, under og
efter gravearbejdet, men opfordrer alli-
gevel borgerne til ogsd selv at tage fotos.

~ Inden entrepreneren gr i gang,
beder vi dem om at tage foto og video,
sd vi kan se, i hvilken tilstand vejen var
pé forhdnd. Vi informerer dem om, at
hvis de glemmer det, og der opstar tvivl,
sd vil tvivlen komme borgerne til gode.
0g vi siger ogsd til grundejerne, at det
aldrig skader, at de ogsa tager deres
egne fotos, siger Lene Siewartz Olsen.

Hun rader derudover grundejerfor-

eninger til gennem en bestyrelse eller
en formand at sorge for at folge med i
gravearbejdet, tale med entreprenoren
og vise interesse. For jo mere kom-
munikation der er undervejs, jo storre
chance er der for, at alle ender med at
vare tilfredse med det endelige resul-
tat.

Sadan lyder det ogsd fra Dansk
Fjernvarme.

- Pa private fallesveje er det de
private ejere, der star for den efterfol-
gende vedligeholdelse. Derfor er det
saerlig vigtigt, at ejerne her er ekstra
opmarksomme pd, at arbejdet bliver
afleveret i en ordentlig stand. Det kan
vare en god idé, at en reprasentant for
den private vej har lobende kontakt til
fiernvarmeselskabet og entreprene-
ren, da det er nemmest og billigst at fa
udbedret arbejdet, mens maskinerne
stadig er i gang pd vejarealet, siger
Jens Christian Nielsen.

Vaer opmaerksom pa sikkerheden
Du kan ikke klage over vejens tilstand,
inden det endelige slidlag er blevet
lagt - hvilket altsd oftest forst vil
vaere cirka et dr efter, at gravearbejdet
er foretaget. Men selvfolgelig skal du
henvende dig til kommunen, hvis det
midlertidige grus- eller asfaltlag pd
nogen mdde er til fare for sikkerheden.
Ligesom du ogsa skal holde oje med
sikkerheden under gravearbejdet.
- Nar der er tale om privat fellesvej,
har grundejerforeningen jo ansvaret
for, at vejen er forsvarlig. Sa hvis man
fx opdager et hul, eller der er noget,
der ikke er forsvarligt sparret af, har
grundejeren eller grundejerforeningen
pligt til at spaerre af, s3 godt man kan,
og sa skal man straks kontakte kom-
munen eller entreprenoren - helst med
en mail, sd man har dokumentationen
i orden. Og sd skal kommunen eller
entreprenoren foranstalte, at der spaer-
res korrekt af, eller at et eventuelt hul
bliver udbedret, fortaller Allan Malskaer.
Hvilken forsikring der dakker, hvis
nogen falder, eller der sker en ulykke,
fordi nogen pd cykel eller i bil korer ned
i et hul eller en revne i asfalten, kom-
mer i ovrigt helt an pd, hvor i processen
man er med gravearbejdet. Men uanset:
Tag fat i kommunen med det samme.



Beskrivende maengdefortegnelse

tilbud

Beskrivende maengdefortegnelse
Mosekrogen, Mosekrogens Vejlaug

Dato: 02-02-2025
Pos  |Tekst |maengde enhedspris Sum Bemaerkninger
1|Asfalt: Etablering af slidlag pa kerebane 1293|m2 kr/m2 0|Ekstra binder-Ekstra tykkelse
2|Asfalt ; Etablering af slidlag pa gang/cykelsti 147|m2 kr/m2 0
3|Asfalt: Etablering af Bump 3[stk kr/stk 0|Antal skal vurderes
Brolaegning: Optagning og reetablering af
4|brostensband, 5 raekker(chausse sten) 432|m2 kr/m2 0
Brolaegning: Optagning og bortkgrsel af asfalt,
levering og leegning af brostendsbénd (Chaussesten)
5|5 reekker 71|m2 kr/m2 0|Husk skal indholde levering af chausse sten
Brolaegning: Op tagning og genplacering af Kantsten,
6|begge sider af vejen 522(lbm kr/lbm 0

Dx80 tykkelse 6 cm

ntil1,5 m, Der skal etablerers
testensmuren der skal fares til
kke som IBF

80 mm




